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راه‌حل‌های مسکن برای پناهندگان )RHS( یک ابتکار عمل از سازمان خدمات جهانی کلیسا )CWS( است که توسط اداره جابجایی پناهندگان از وزارت صحت و خدمات انسانی ایالات متحده تمویل می شود. 
RHS منابع، ظرفیت سازی، کورس های آموزشی و فرصت‌هایی برای همکاری‌های متمرکز بر راه حل های نوآورانه را برای ذینفعان اسکان مجدد و مسکن فراهم می کند تا دسترسی به مسکن ارزان قیمت برای 

خانواده های پناهنده و تازه واردان را افزایش دهد.
CWS یک توافقنامه  همکاری را از طریق وزارت صحت و خدمات انسانی ایالات متحده، اداره اطفال و خانواده ها، به شماره CA #90XR0092 دریافت کرد.

محتویات این سند صرفاًً مسئولیت نویسندگان می باشد و لزوماًً نشان دهنده نظرات رسمی وزارت صحت و خدمات انسانی ایالات متحده آمریکا، اداره اطفال و خانواده ها نمی باشند.



مقدمه
در ایالات متحده، خرید خانه اغلب یکی از مهم ترین تصمیمات مالی است که یک شخص یا خانواده خواهد گرفت. خانه ها اغلب گران قیمت هستند، 
اما معمول است که خریداران خانه قیمت کامل را یک جا پرداخت نمی کنند. در عوض، ممکن است پس اندازهای شخصی خود را با یک قرضه از یک 

مؤسسه مالی ترکیب کنند.

این منبع یک راهنمای گام به گام برای تازه واردان در ایالات متحده فراهم می کند که ممکن است با پروسه خرید خانه آشنا نباشند. همچنان، مفاهیم 
کلیدی را معرفی می کند، اهمیت آن ها را شرح می دهد و فرصت های یادگیری تعاملی ارائه می دهد.

فهرست مفردات
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فهرست اصطلاحات کلیدی
• پرداخت اولیه: پولی که در زمان خرید خانه در اول کار پرداخت می‌شود.	

• ید خانه: قرضه‌ای است که برای خرید خانه استفاده می‌شود.	 قرضه خر

• قرض‌دهنده: بانک یا شرکتی که قرضه را فراهم می‌کند.	

• سود: مصرف قرض گرفتن پول.	

• تادیه ماهانه: مبلغی که هر ماه در قبال قرضه خانه پرداخت می‌شود.	

• ارزش مالکیت: بخشی از خانه که خریدار در طول زمان واقعاً مالک آن است.	

• یدت: یک نمبر که نشان می‌دهد یک شخص تا چه حد در تادیه پول قابل اعتماد است.	 نمره کر

• نسبت قرض به عاید )DTI(: مقایسه پرداخت‌های ماهانه قرض با عاید.	
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آماد ه سازی و آمادگی برای مالکیت خانه
قبل از شروع پروسه خرید خانه، تازه واردان ممکن است از درک وضعیت مالی فعلی خود بهره مند گردند. داشتن یک نقطه شروع واضح به آن ها اجازه 

گاهانه بگیرند و مشخص کنند چه اقداماتی برای پیشرفت لازم است. می دهد تصمیمات آ

یابی شامل بررسی حوزه های کلیدی مثل ثبات عایدات و کار، پس اندازهای موجود، قرض های موجود و سابقه کریدت می شود. قرض دهندگان  این ارز
معمولًاً به دنبال عایدات ثابت )ترجیحاًً سابقه دو ساله(، سطوح قرض قابل مدیریت و پروفایل کریدت در حال رشد یا تثبیت شده هستند.

یزی برای مسیر خود به طرف مالکیت خانه را به طریقه ای منظم و قابل دستیابی  بعد از اینکه تازه واردان آمادگی مالی خود را درک کنند، می توانند برنامه ر
شروع کنند. ملاحظات مفید شامل موارد آتی می تواند باشد، اما محدود به آن ها نمی شود:

• عایدات و کار: آیا فرد دارای کار باثبات و اسناد تصدیق کار برای دو سال گذشته است؟	

• پس‌انداز و صندوق امرجنسی: فرد چقدر برای موقعیت‌های امرجنسی و مصارف آینده خانه پس‌انداز کرده است؟	

• قرض‌ها و مصارف: فرد چه بل‌های مکرر، قرض‌ها و بیلانس‌های کریدت کارت دارد؟	

• یدت: پروفایل کریدت فرد چیست و کجا ممکن است نیاز به ارتقاء باشد؟	 یدت و نمره کر سابقه کر

تعقیب مصارف و ایجاد یک پلان بودجه واقع بینانه هم ممکن است ارزشمند باشد. آن ها باید حوزه هایی را شناسایی کنند که پس انداز در آن ها 
می تواند هم به سمت صندوق امرجنسی و هم به سمت خرید خانه در آینده هدایت شود. ابزارهای تعاملی، مثل آزمون های آمادگی خریدار خانه، 

یابی های »همین حالا خریدن در مقابل منتظر ماندن«، می توانند تصویر واضحی از آمادگی آن ها ارائه دهند  ماشین حساب های بودجه بندی و ارز
)انتخاب ها در سراسر این راهنما لینک شده اند(.
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مسیر به طرف مالکیت خانه: چهار مرحله کلیدی
یابی نقطه شروع، تازه واردان می توانند با یک برنامه روشن تر پیش بروند. مسیر به سوی مالکیت خانه ممکن است یک باره اتفاق نیفتد؛ این  پس از ارز

مسیر در طول زمان از طریق یک سری مراحلی که ثبات مالی، دانش و باور به خود را می سازند، پیش می رود.

این بخش چهار مرحله کلیدی از مسیر خرید خانه را تشریح می کند و به تازه واردان کمک می کند تا بدانند در هر مرحله چه توقعاتی داشته باشند، چگونه 
تشخیص دهند که آیا آماده پیشرفت هستند یا نه و اگر هنوز آماده نیستند، چه اقداماتی انجام دهند.

با رعایت این چارچوب، افراد می توانند به تدریج پروفایل مالی خود را تقویت کنند، پس انداز کنند، کریدت خود را بهتر کنند و درک بهتری از مارکت مسکن 
کسب نمایند. تازه واردان می توانند با سرعت دلخواه خود پیش بروند و در عین حال بر هدف بلندمدت مالکیت ثابت و مطمئن خانه متمرکز بمانند.

این نقشه راه را به عنوان یک برنامه تدریجی در نظر بگیرید:

	1 بنیان: یادگیری امور مالی و تطابق با محیط جدید..

	2 تثبیت: ایجاد کریدت، پس‌انداز و سابقه کاری..

	3 آماده‌سازی: اصلاح امور مالی و یادگیری درباره مارکت مسکن..

	4 ید: آمادگی کامل و مطمئن برای خرید.. آماده خر

هر مرحله بر پایه مرحله قبلی بنا می شود و پروسه پیچیده خرید خانه را قابل مدیریت و حصول می کند. از راهنمای گام به گام و نقشه راه استفاده 
یزی کنید و با اطمینان مالکیت خانه را تعقیب کنید. کنید تا ثبات را بیشتر کنید، برای پس انداز برنامه ر

یابی آمادگی، استفاده از این منابع را درنظر بگیرید: برای ارز
• آزمون آمادگی خریدار خانه	
• ماشین‌حساب »همین حالا خریدن در مقابل منتظر ماندن«	
• چک‌لیست اسناد برای درخواست‌های قرضه خرید خانه	
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مرحله
تقسیم اوقات

چه چیز
اتفاق می افتد

گر آماده نیستید: چگونه آماده گی بررسی آمادگیهدف ا
بگیرید

	1  بنیان .
0 الی 6 ماه

تطبیق با محیط در 
ایالات متحده، یادگیری 

امور مالی
یک پایه مالی 

باثبات
مصارف را تعقیب کنید؛ 

یک حساب بانکی داشته 
باشید

مصارف ماهانه را تعقیب کنید )کرایه، 
بل ها، ترانسپورت، غذا(؛ یک حساب 

بانکی باز کنید؛ در آزمون آمادگی خریدار 
خانه را اشتراک کنید

	2  تثبیت.
6 الی 12 ماه

کار کردن، ایجاد کریدت، 
درک امور مالی

پروفایل مالی 
تقویت شده

شروع کار ثابت؛ کریدت در 
حال رشد؛ پس انداز شروع 

شده

برای رسیدن به 24 ماه کار دوامدار 
کوشش کنید؛ فیش های معاش، 

W-2ها، اظهارنامه های مالیاتی را منظم 
کنید؛ کریدت را بررسی/ایجاد کنید؛ برای 
موارد اضطراری و پرداخت اولیه آینده 

پس انداز کنید؛ بل ها و مالیات ها را تعقیب 
کنید

	3  آماده‌سازی.
12 الی 18 ماه

تثبیت امور مالی، تمرکز بر 
هدف مالکیت خانه

موقعیت خوب 
برای آماده گی 

گرفتن برای خرید

نمره کریدت 620 یا بیشتر؛ 
عاید ثابت؛ پس انداز در حال 

رشد

عایدات ثابت را حفظ کنید؛ برای صندوق 
امرجنسی، پرداخت اولیه و مصرف 

عقد قرارداد پول پس انداز کنید؛ درباره 
قرضه های خرید خانه، نرخ های سود و 

کاوندها بیاموزید

	4 ید.  آماده خر
18 الی 24 ماه

دارای آمادگی مالی و 
عاطفی

خریدار خانه 
مطمئن و آماده

کریدت قوی؛ 2 سال 
عایدات؛ پس انداز آماده؛ 

اسناد منظم؛ موقعیت 
مکانی باثبات

اگر آماده هستید: با قرض دهنده و 
مشاور املاک به تماس شوید

ید: به  اگر ضرورت به وقت بیشتری دار
کسب کریدت و پس انداز ادامه دهید؛ به 

یادگیری درباره خرید خانه ادامه دهید
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NO

ماه در ایالات متحده ۶-۲۴ ماه در ایالات متحده ۳۶-۲۴ماه در ایالات متحده ۰-۶

مسیر ۱: تازه وارد

شروع

مسیرهای تازه واردان به سوی مالکیت خانه در ایالات متحده

چه اتفاقی می افتد:

مرحله ۱: سیستم را بیاموزید

در آزمون آمادگی خریدار خانه را اشتراک کنید
بفهمید که خرید خانه در ایالات متحده چگونه انجام

می شود.

مرحله ۲: یک حساب بانکی باز کنید

یک حساب جاری ایجاد کنید

عادات پس انداز اولیه را شروع کنید

مرحله ۳: مصارف خود را تعقیب کنید

کرایه، غذا، ترانسپورت و بل ها را نظارت کنید
مرحله ۴: اسناد مهم را سازماندهی کنید

اسناد هویتی/مهاجرتی

سوابق کاری و اسناد مالیاتی

شما در حال استقرار و ایجاد هویت مالی خود هستید.

مسیر ۲: ایجاد ثبات

چه اتفاقی می افتد:

شما کار می کنید، عایدی کسب می کنید و شروع به ایجاد کریدت

می کنید.

مرحله ۱: سابقه کاری بسازید

ثبات کاری را حفظ کنید

فیش های معاش و اسناد مالیاتی را نگه دارید

مرحله ۲: شروع به ایجاد کریدت کنید

یک کریدت کارت باز کنید

بیلانس ها را به موقع پرداخت کنید

نمره کریدت خود را نظارت کنید

مرحله ۳: شروع به پس انداز پول کنید

دو بخش پس انداز ایجاد کنید: 
         ۱. صندوق امرجنسی   

         ۲. پس انداز برای پرداخت اولیه

مسیر ۳: آمادگی مالی

چه اتفاقی می افتد:

امور مالی شما در حال تثبیت است و شما در حال آماده گیری برای خرید

می باشید.

مرحله ۱: کریدت را تقویت کنید

هدف نمره کریدت: ۶۲۰+

مرحله ۲: عایدی ثابت را حفظ کنید

اکثر برنامه های قرضه خرید خانه ضرورت به ۲۴ ماه سابقه کاری
مستند دارند (۲ سال مالیات، W2/1099 و فیش های معاش فعلی)

مرحله ۳: پس انداز را افزایش دهید

پول برای پرداخت اولیه، مصارف عقد قرارداد و صندوق امرجنسی

پس انداز کنید

مرحله ۴: فرآیند خرید خانه را بیاموزید

انواع قرضه خرید خانه، نرخ های سود، کاوندها و تخمین پرداخت های
ماهانه را تحقیق کنید

به طرف آمادگی مالی ←

مرحله نهایی: آماده خرید

چه اتفاقی می افتد: شما از نظر مالی و عاطفی آماده خرید هستید.
مرحله ۱: با متخصصان ارتباط بگیرید

مشاور املاک، ارائه دهنده قرض خرید خانه

مرحله ۲: پیش تأییدیه برای قرضه خرید خانه بگیرید

تعیین کنید: واجد شرایط بودن برای قرضه، بودجه، پرداخت ماهانه تخمینی

مرحله ۳: جستجوی خانه را شروع کنید

از خانه ها بازدید کنید، پیشنهاد بدهید، فرآیند خرید را شروع کنید

به طرف آمادگی مالی ←

کلیدهای خانه نو خود را

دریافت کنید!

این مرحله را به عنوان کاشتن
دانه برای خانه آینده تان در نظر

بگیرید.

تحقیق و برنامه ریزی در زمان
حال، از استرس در آینده

جلوگیری می کند.

تخمین های زمانی به اساس الزامات معمول قرض دهی است. اکثر برنامه های قرضه مسکن ضرورت به ۲۴ ماه سابقه کاری مستند دارند. اگر هنوز دو سال عایدات

واجد شرایط ندارید، در طی این مدت بالای پس انداز پول و ایجاد کریدت قوی تمرکز کنید.

→ به آمادگی خرید

به مالکیت خانه ←

نقاط شروع متفاوت، یک مقصد: مالکیت خانه.

مالکیت خانه



پس انداز برای مالکیت خانه
کنند. صندوق های  پس‌انداز  امرجنسی  برای صندوق  و هم  خانه  برای  که هم  است  تازه‌واردان مهم  برای  و  دارد  یزی  برنامه‌ر به  نیاز  خانه  خرید 
یرا اطمینان می دهند که افراد پولی برای نیازها یا هزینه های غیرمنتظره کنار گذاشته اند. برنامه ریزی و ساختن این حساب های  امرجنسی مهم هستند ز

پس انداز با هم ممکن است به تازه واردان در آماده گی گرفتن برای مالکیت خانه کمک مالی کند.

• عایدات و کار: آیا فرد دارای کار باثبات و اسناد تصدیق کار برای دو سال گذشته است؟	

• پس‌انداز و صندوق امرجنسی: فرد چقدر برای موقعیت‌های امرجنسی و مصارف آینده خانه پس‌انداز کرده است؟	

• قرض‌ها و مصارف: فرد چه بل‌های مکرر، قرض‌ها و بیلانس‌های کریدت کارت دارد؟	

• سابقه کریدت و نمره کریدت: پروفایل کریدت فرد چیست و کجا ممکن است نیاز به ارتقاء باشد؟	

1. با یک صندوق امرجنسی شروع کنید

ینه‌های ضروری پس انداز کنید هدف:       پول برای 3 الی 4 ماه مصارف و هز

مرحله 1:   ضروریات ماهانه را لست کنید: کرایه، خدمات عامه، مواد غذایی، ترانسپورت، بیمه )موتر، صحی، مسکن و غیره(.

مرحله 2:  مجموع مصارف ضروری را در 3 الی 4 ماه ضرب کنید تا یک هدف قابل دسترس را برای صندوق تعیین کنید.

مرحله 3:  یک حساب پس انداز جداگانه باز کنید که قابل دسترس باشد، اما بخشی از حساب روزانه نباشد.
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با یک صندوق امرجنسی شروع کنید: مثال

11

یات  ضرور
ماهانه

مجموعدیگربیمهترانسپورتمواد غذاییخدمات عامهکرایه

$1,200$500$500$100$200$100$2,600

7,800$مجموع ×3 = )3 ماه پس‌انداز امرجنسی(

10,400$مجموع × 4 = )4 ماه پس‌انداز امرجنسی(

13,000$مجموع × 5 = )5 ماه پس‌انداز امرجنسی(

15,600$مجموع × 6 = )6 ماه پس‌انداز امرجنسی(
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ید خانه پس انداز کنید 2. پول برای پرداخت اولیه و مصارف عقد قرارداد از بهر خر

هدف:      پول برای 3 الی ٪20 از قیمت خانه 2+ الی ٪5 برای مصارف عقد قرارداد پس انداز کنید

مرحله 1    قیمت خانه را تخمین بزنید و پرداخت اولیه + مصارف عقد قرارداد را محاسبه کنید.

مثال ها
مجموع پس انداز نظر به فیصدی پرداخت اولیه و فیصدی مصارف عقد قرارداد تعیین می شود

پرداخت اولیه

مجموع پس اندازفیصدی پیش پرداختX )ضرب در(قیمت خانه

$250,000x5% (0.05)$12,500

$250,000x10% (0.1)$25,000

$250,000x20% (0.2)$50,000

مصارف عقد قرارداد

مجموع پس اندازفیصدی پیش پرداختX )ضرب در(قیمت خانه

$250,000x)0.03( 3%$7,500

مجموع پس انداز برای
پیش پرداخت + مصارف عقد قرارداد



مرحله 2    هدف پس انداز ماهانه را تعیین کنید.

مثال
300$ در ماه ← رسیدن به 9,000$ در تقریباًً 30 ماه

مرحله 3   انتقال اتومات شده از حساب جاری به حساب پس انداز را تنظیم کنید.
این کار را می توان از طریق اپلیکیشن بانک، حساب بانکداری آنلاین، یا مراجعه حضوری به بانک و درخواست از آن ها برای کمک در 

شروع این پروسه انجام داد.

3. پس انداز را تعقیب کنید

دو بخش جداگانه پس انداز داشته باشید. این کار را می توان از طریق اپلیکیشن بانک، حساب بانکداری آنلاین، یا مراجعه حضوری به بانک و 
درخواست کمک در این پروسه انجام داد:

• صندوق امرجنسی	
• صندوق خرید خانه	

پیشرفت را به طور بصری تعقیب کنید تا انگیزه تان حفظ شود. از ردیاب مثال فوق استفاده کنید یا یکی از این انتخاب ها را در نظر بگیرید:
• ردیاب پس‌انداز مسکن قابل تنظیم	
• ردیاب پیش‌پرداخت برای پس‌انداز $20,000	
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ماه 10ماه 9ماه 8ماه 7ماه 6ماه 5ماه 4ماه 3ماه 2ماه 1

$300$300$300$300$300$300$300$300$300$300

ماه 20ماه 19ماه 18ماه 17ماه 16ماه 15ماه 14ماه 13ماه 12ماه 11

ماه 30ماه 29ماه 28ماه 27ماه 26ماه 25ماه 24ماه 23ماه 22ماه 21

https://babyecovibe.com/wp-content/uploads/2024/05/house-savings-tracker-4.png
https://babyecovibe.com/wp-content/uploads/2024/05/house-savings-tracker-3.png
https://babyecovibe.com/wp-content/uploads/2024/05/house-savings-tracker-3.png
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نکات سریع برای تازه واردان
• برای پس‌انداز هفتگی از مقدار کم شروع کنید؛ حتی 50 دالر در هفته هم با گذشت زمان خیلی زود رشد می‌کند.	

• فرصت‌های کسب عایدات اضافی را در نظر بگیرید )شامل اما نه محدود به، رانندگی برای سرویس‌های اشتراکی، مراقبت از کودک، پاک‌کاری و 	
غیره(.

• یاد استفاده کنید:	 از حساب‌های پس‌انداز با مقدار حاصل ز

	—)NerdWallet( حساب‌های پس‌انداز آنلاین عالی

• از مصرف کردن پس‌انداز امرجنسی یا پس‌انداز پیش‌پرداخت برای مصارف روزانه خودداری کنید.	

• برای حفظ انگیزه، موفقیت‌های خود را تجلیل کنید. 	

• به یاد داشته باشید: پس‌انداز برای خانه زمانی را دربرمی‌گیرد و برای یک شخص معمولی اغلب چند سال زمان را دربرمی‌گیرد تا همانطور که 	
پس انداز و کریدت خود را می‌سازد، آماده صاحب‌خانه شدن شود.

ابزارها و منابع آموزش مالی
یزی بودجه بندی، پس انداز و برنامه ر

• Money Smart for Adults FDIC: نصاب تعلیمی بدون مصرف با ماژول‌های عملی در مورد اصول پولی شامل پس‌انداز و بودجه‌بندی.	

• یزی.	 ابزارهای MyMoney.gov: ماشین‌حساب‌های فدرال، کاربرگ‌های بودجه و چک‌لیست‌ها برای اهداف پس‌انداز و برنامه‌ر

• یابی 	 »راهنمای ضروری برای ایجاد صندوق امرجنسی« CFPB: خلاصه‌ای واضح از صندوق‌های امرجنسی، به علاوه یک آزمون برای ارز
پس‌انداز.

• ایجاد کیت کمک‌های اولیه پس‌انداز CFPB )فعالیت + کاربرگ(: کاربرگ ساده قابل دانلود برای برنامه‌ریزی اهداف صندوق امرجنسی.	

• مواد آموزش مالی InCharge: راهنماهای بدون مصرف در مورد بودجه‌بندی، پس‌انداز، رعایت بودجه و ایجاد صندوق امرجنسی )مناسب 	
برای کلانسالان و تازه‌واردان(.

• منابع مالی شخصی Money Fit: راهنماهای تعاملی مثل چالش پس‌انداز 52 هفته‌ای و ابزارهای پس‌انداز اضطراری.	

https://www.nerdwallet.com/m/banking/standout-online-savings-accounts-2?utm_source=bing&utm_medium=cpc&utm_campaign=bk_mktg_paid_savings_hysa_info&utm_content=ta&mktg_place=kwd-82533603776815:loc-190&msclkid=b684025d86a4193f22b36be1eb908775&utm_term=what%20is%20the%20best%20high%20yield%20savings%20account
https://www.fdic.gov/consumer-resource-center/money-smart-adults
http://mymoney.gov/
http://mymoney.gov/
https://www.consumerfinance.gov/an-essential-guide-to-building-an-emergency-fund/
https://www.consumerfinance.gov/an-essential-guide-to-building-an-emergency-fund/
https://files.consumerfinance.gov/f/documents/cfpb_building_block_activities_creating-savings-first-aid-kit_guide.pdf
https://files.consumerfinance.gov/f/documents/cfpb_building_block_activities_creating-savings-first-aid-kit_guide.pdf
https://www.incharge.org/financial-literacy/
https://www.incharge.org/financial-literacy/
https://www.moneyfit.org/resources/
https://www.moneyfit.org/resources/


• ماشین‌حساب هدف پس‌انداز Investor.gov: ابزارهای بدون مصرف برنامه‌ریزی پس‌انداز )مثلًا سود مرکب و اهداف پس‌انداز(.	

• رهنمای بودجه‌بندی و سواد مالی برای کرایه‌داران: رهنمای بودجه‌بندی ثبات مسکن که توسط Refugee Housing Solutions برای 	
حمایت از تازه‌واردان در حفظ مسکن باثبات ایجاد شده است.

یزی پس انداز ید خانه و برنامه ر خر

• منابع خرید برای قابل خریدن بودن مسکن: مقالات بدون مصرف، ماشین‌حساب‌های قابل خریدن بودن مسکن و قرضه خرید خانه و 	
)Ramsey Solutions( .راهنماهای پس‌انداز برای پرداخت اولیه

پس از تعیین بودجه، قدم بعدی همکاری با یک متخصص محلی برای بررسی مارکت مسکن است.
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http://investor.gov/
http://investor.gov/
https://refugeehousing.org/resources/budgeting-and-financial-literacy-for-renters-toolkit
https://www.ramseysolutions.com/trusted?msclkid=3c5b7e4fe35d17c4bd0217f4e214c753&utm_source=bing&utm_medium=cpc&utm_campaign=Lampo%20-%20Branded%20-%20ELP%20Split&utm_term=Ramsey%20Trusted&utm_content=Ramsey%20Trusted


ید خانه چک لیست خر
یابی آمادگی و شروع به ایجاد پس انداز، قدم بعدی تبدیل این آمادگی به عمل است. پس از درک مراحل مالکیت خانه، ارز

یدار خانه برای اولین بار برای تازه واردان، مراحل کلیدی این پروسه را از آمادگی مالی تا عقد قرارداد خانه مشخص می کند. این  این چک لیست خر
چک لیست به عنوان یک وسیله عملی برای کمک به تازه واردان در تعقیب پیشرفت شان و اطمینان از اینکه هیچ مرحله مهمی از یاد نرود، عمل می کند. 
به عنوان یک راهنمای مرجع سریع، افراد را قادر می سازد تا به وضوح ببینند چه چیزی تکمیل شده، چه چیزی در مرحله بعدی باید انجام شود و قبل 

از پیشروی کجا ممکن است به توجه بیشتری نیاز باشد.

محاسبه مصرف کل خانه ای که به اساس بودجه قابل خریدن است

بررسی و ارتقاء نمره کریدت در صورت نیاز )هدف 620 یا بالاتر(

ید خانه( پس‌انداز برای پرداخت اولیه )3 الی 5 فیصد قیمت خر

ید خانه( پس انداز برای مصارف عقد قرارداد )2 الی 5 فیصد علاوه بر قیمت خر

یافت پیش تأییدیه از یک قرض دهنده در

جمع آوری کل اسناد مالی لازم برای پیش تأییدیه قرض دهنده

انتخاب یک نماینده املاک

جستجوی خانه همراه نماینده املاک 

کره همراه نماینده املاک  ارائه پیشنهاد و مذا

یزی برای بازرسی خانه  برنامه ر

یابی خانه تکمیل ارز

بررسی اسناد عقد قرارداد

انجام بازدید نهایی از خانه با نماینده املاک 

یافت کلیدها عقد قرارداد و در
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ید خانه خر
یک تیم از متخصصان در خرید یک خانه اشتراک می کنند که خریدار را در هر مرحله از این پروسه راهنمایی می کنند. تیم اصلی معمولًاً یک نماینده یا 
مشاور املاک را شامل می شود که در شناسایی خانه ها، مذاکره در مورد پیشنهادات و ترتیب دادن با سایر طرف ها کمک می کند؛ یک قرض دهنده یا 
یابی می کند؛ و یک شرکت سند یا نماینده عقد  دلال قرضه خرید خانه که تمویل و پیش تأیید را ترتیب می دهد؛ یک بازرس خانه که وضعیت ملک را ارز
قرارداد که اسناد قانونی و مالی برای انتقال مالکیت را مدیریت می کند. این تیم با همکاری هم اطمینان حاصل می کند که معامله به خوبی پیش برود 

گاه و محافظت شده باشد. و خریدار خانه در هر مرحله آ

کار با مشاور املاک
یک نماینده املاک محلی )مشاور املاک( یک متخصص دارای مجوز است که به خریداران خانه در پروسه خرید خانه در منطقه محلی شان راهنمایی 
می کند. از آنجایی که قوانین، قراردادها و شرایط مارکت املاک از ایالتی به ایالت دیگر متفاوت است )حتی حوزه های قضایی شهر و شهرستان هم 
متفاوت هستند(، نمایندگان باید در هر ایالتی که کار می کنند دارای مجوز باشند. این موضوع اطمینان می دهد که آن ها قوانین محلی، روندهای 

قیمت گذاری و کاوندها را درک می کنند.

برای تازه واردان، کار با یک مشاور املاک محلی می تواند پروسه را بسیار آسان تر کند. آن ها به خریداران خانه در این موارد کمک می کنند:

• خانه‌هایی را پیدا کنند که با بودجه و نیازهایشان تطابق دارد.	

• کاوندها، مکاتب، ترانسپورت و امکانات را بررسی کنند.	

• قبل از تصمیم‌گیری چندین ملک را مقایسه کنند.	

• یزی کنند تا انتخاب‌ها را محدود کنند.	 تورها و بازدیدهای مجازی را برنامه‌ر

• پیشنهادات را ارائه دهند و به نیابت از خریدار مذاکره کنند.	

• قراردادها، بازرسی‌ها و مراحل عقد قرارداد را طی کنند.	

چرا با یک نماینده کار کنیم: کار با یک نماینده دارای مجوز می تواند پروسه را آسان تر کند، به خریدار 
حال،  این  با  کند.  فراهم  را  بیشتری  لست های  به  دسترسی  و  ندهد  انجام  را  اشتباهات  کند  کمک 
استفاده از یک نماینده الزامی نیست؛ خریداران می توانند در صورت تمایل به طور مستقل خانه ها را 

جستجو و خریداری کنند.

مثال: یک تازه وارد یک موافقت نامه خریدار-دلال را با یک مشاور املاک امضا می کند. نماینده موافقت 
می کند که در پیدا کردن خانه ها و تشریح پروسه خرید کمک کند، در حالی که خریدار موافقت می کند 

برای مدت معینی به طور انحصاری با آن نماینده کار کند.

یدار-دلال موافقت‌نامه خر
بین  قرارداد  یک  خریدار-دلال  موافقت نامه 
)مشاور  املاک  نماینده  یک  و  خانه  خریدار 
املاک( است. این موافقت نامه توضیح می دهد 
که نماینده به خریدار در پیدا کردن خانه ها، ارائه 
پیشنهادات، مذاکره درباره شرایط و راهنمایی در 
این  همچنان  کرد.  خواهد  کمک  پروسه  طول 
به  پول  چگونه  که  می کند  بیان  موافقت نامه 
از طریق  نماینده پرداخت می شود، که معمولًاً 
کمیسیون در زمان عقد قرارداد انجام می شود. 
نمایندگان معمولًاً فیس خود را در اول پروسه 
ممکن  نمایندگان  برخی  اما  نمی کنند،  یافت  در
یک  خاص  ملک های  دادن  نشان  برای  است 

ودیعه قابل استرداد درخواست نمایند.
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منابع

• موافقت‌نامه‌های نمایندگی خریدار )انجمن ملی مشاوران املاک(	

• کار با نمایندگان املاک )دفتر حمایت مالی مصرف‌کننده(	

• موافقت‌نامه‌ خریدار-دلال چیست و آیا باید آن را امضا کنم؟ )وضوح قانونی(	

• نمونه موافقت‌نامه‌ خریدار-دلال )فدراسیون مصرف‌کنندگان آمریکا(	

چگونه یک مشاور املاک محلی را پیدا کنیم و انتخاب کنیم
پیدا کردن مشاور املاک مناسب یک قدم مهم در مسیر خرید خانه است، به خصوص برای تازه واردان. در اینجا روش های ساده و مؤثر برای پیدا کردن 

یک نماینده مورد اعتماد در منطقه محلی آمده است:

کجا جستجو کنیم:

• گروه‌های محلی جامعه را در پلتفرم‌های رسانه‌های اجتماعی مرتبط بررسی کنید؛ بسیاری از کاوندها گروه‌هایی دارند که خریداران خانه در آن‌ها 	
توصیه‌ها را شریک می‌سازند.

• از کاوندیان، دوستان یا همکاران بپرسید که آیا با مشاور املاکی که به آن اعتماد دارند کار کرده‌اند یا خیر.	

• از یک دفتر املاک نزدیک بازدید کنید و با یک نماینده حضوری صحبت کنید.	

به یاد داشته باشید که یک مشاور املاک محلی معمولًاً روی ملک های موجود در یک کد پستی خاص یا شعاع 15 الی 50 مایلی از دفترشان تمرکز 
می کند و این به او معلومات دقیقی از مارکت محلی می دهد. گاهی اوقات، آن ها می توانند خارج از شعاع مایلی خود هم کار کنند. همه چیز از مشاور 

به مشاور تفاوت دارد، اما آن ها باید در ایالتی که در آن کار می کنند دارای مجوز باشند.

منابع آنلاین مفید برای یافتن یک مشاور املاک محلی:

• انجمن ملی مشاوران املاک )وسیله جستجو برای یافتن مشاوران املاک 	
محلی معتبر(

• Realtor.com )بررسی خانه‌ها و تماس با نمایندگان محلی(	

• در گوگل این عبارت را جستجو کنید: »بهترین نمایندگان املاک نزدیک من« 	
تا نظرات و نمرات را مقایسه کنید.

پاسخگو،  که  باشید  املاکی  مشاور  دنبال  به  نکته: 
توضیح  به  مایل  و  محلی  منطقه  از  گاه  آ حرفه ای، 
واضح مسائل باشد — به خصوص برای کسانی که 

تازه با پروسه خرید خانه آشنا می شوند.
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https://www.nar.realtor/
https://www.consumerfinance.gov/owning-a-home/explore/find-the-right-home/
https://legalclarity.org/what-is-a-buyer-broker-agreement-should-i-sign-one/
https://consumerfed.org/wp-content/uploads/2024/06/Buyer-Broker-Representation-Agreement-FORM-vsn-USA-EN-05.29.2024.pdf
http://realtor.com/
https://google.com
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تأیید پیش واجد شرایط بودن در مقابل پیش تأییدیه برای گرفتن قرضه
یرا هر کدام  قبل از کار با یک قرض دهنده، مهم است که خریداران خانه تفاوت بین پیش واجد شرایط بودن و پیش تأییدیه برای یک خانه را درک کنند ز

نقش متفاوتی در پروسه خرید خانه دارند. جدول آتی تفاوت های بین پیش واجد شرایط بودن و پیش تأییدیه را نشان می دهد:

پیش تأییدیهقابلیتپیش واجد شرایط بودن

تخمینی از مبلغی را ارائه می دهد که خریدار خانه 
یک مبلغ قرضه رسمی و تأیید شده از طرف هدفممکن است بتواند قرض بگیرد.

قرض دهنده ارائه می دهد

معمولًاً هیچ؛ به اساس معلومات شفاهی یا 
اسناد لازمآنلاین

نیاز به مستندات مالی کامل دارد )فیش معاش، 
استیتمنت بانکی، اظهارنامه مالیاتی، گزارش 

کریدت و غیره(

معلومات توسط خود فرد گزارش می شود؛ 
قرض دهنده عاید، قرض ها، دارایی ها و تاریخچه تأییدقرض دهنده تأیید نمی کند

کریدت را تأیید می کند

الزام آور؟تضمینی نیست؛ قرض دهنده متعهد نیست
نشانه قوی تری از واجد شرایط بودن برای قرضه؛ 
به فروشندگان نشان می دهد که خریداران خانه 

جدی و از نظر مالی توانا هستند

وقت بیشتری را دربرمی گیرد؛ نیاز به جمع آوری و وقت و کوششزود؛ می توان آنلاین یا از طریق تلفون انجام داد
ارسال اسناد دارد

وقتی که آماده ارائه پیشنهاد برای خانه هستید؛ بهترین استفادهمرحله اولیه جستجوی خانه؛ بودجه بندی کلی
موقعیت مذاکره را تقویت می کند



یافت پیش تأییدیه برای قرضه در
پیش تأییدیه برای خریدار خانه هنگام ارائه پیشنهاد برای یک ملک مهم است. 

یک درخواست رسمی به قرض دهنده تسلیم می شود. برای آشنایی با اکثر فورم های درخواست قرضه، این فورم معیاری درخواست قرضه مسکونی 
را بررسی کنید. همیشه معلومات ارائه شده در درخواست را همراه با قرض دهنده بررسی و تأیید کنید؛ صحبت با قرض دهنده کمک می کند تا واجد 

شرایط بودن احتمالی برای قرضه مشخص شود.

مراحل پیش تأییدیه قرضه:

• تسلیم اسناد مالی برای بررسی	
قرض دهندگان باید وضعیت مالی خریدار خانه را قبل از تأیید قرضه، تأیید کنند. اسناد معمول شامل این موارد است:

سند ثبوت عاید: شامل فیش‌های معاش 30 روز اخیر، فرم‌های W-2، فرم‌های 1099، و اظهارنامه‌های مالیاتی دو سال اخیر. این —	
یافت می‌کند. قالب‌ها ممکن است  مثال‌ها مشابه اسنادی هستند که یک تازه‌وارد از صاحبکار خود از طریق بخش منابع بشری )HR( در

متفاوت باشند، اما هر سند نوع خود را مشخص می‌کند.
استیتمنت‌های بانکی 60 روز اخیر: نشان‌دهنده پس‌انداز، حساب‌های جاری و سایر دارایی‌ها.—	
یافت می‌کند. باید به عنوان بررسی نرم درخواست شود، —	 معلومات کریدت: قرض‌دهنده، گزارش کریدت قرض‌گیرنده را فقط با اجازه او در

نه بررسی سخت )بر نمره کریدت تأثیرگذار نمی‌باشد( و به طور کتبی، مثل تسکت یا ایمیل، مستند شود.
معلومات قرض: هر قرضه موجود یا بیلانس کریدت کارت که قرض‌گیرنده می‌خواهد از —	

نسبت قرض به عاید حذف شود، باید برای ارائه‌دهنده قرض خرید خانه یا مامور قرضه 
افشا شود.

سند هویتی: جواز رانندگی یا سند هویت صادر شده توسط دولت—	
سایر اسناد: برای درخواست‌کنندگان دارای کار شخصی، اظهارنامه‌های مالیاتی تجاری یا —	

یان برای 2 سال اخیر. صورت‌های سود/ز

• یافت نامه پیش‌تأییدیه	 در
پس از بررسی اسناد، قرض دهنده ممکن است یک نامه پیش‌تأییدیه صادر کند که نشان می دهد مایل است چه مبلغی را قرض دهد. این نامه 

موقعیت خریدار خانه را هنگام ارائه پیشنهاد برای خانه تقویت می کند.

• درک نرخ‌های سود و انتخاب‌های قرضه	
قرض دهنده انواع قرضه های موجود و نرخ های سودی که واجد شرایط آن هستند را توضیح می دهد تا خریدار خانه بتواند بهترین مورد را به 

تناسب وضعیت خود انتخاب کند.
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جمع آوری این اسناد از قبل، پروسه پیش تأییدیه 
تازه واردان کمک  به  و  روان تر می کند  و  را سریع تر 
می کند دقیقاًً بدانند قبل از جستجوی خانه چقدر 

پول می توانند پرداخت کنند.

https://singlefamily.fanniemae.com/media/7896/display


مثال فیش معاش

W-2 مثال

مثال اظهارنامه مالیاتی )از 2  سال؛ کل صفحات حتی اگر خالی باشند( 

مثال سند هویتی
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منبع: رهنمای قرضه خانه شما: یک راهنمای قدم به قدم 
)اداره حمایت مالی مصرف کننده(

https://files.consumerfinance.gov/f/documents/cfpb_your-home-loan-toolkit.pdf


خانه یل  تمو نتخاب های  ا نواع  ا
و  اهداف  مالی،  به وضعیت  نظر  انتخاب  هر  است.  مهم  مناسب،  خانه  یافتن  اندازه  به همان  )قرض دهنده(  خانه  تمویل  مناسب  مورد  انتخاب 

ترجیحات هر شخص منافع متفاوتی دارد.

• ید خانه استاندارد ارائه می‌دهند.	 یدت  مؤسسات مالی سنتی که محصولات قرضه خر بانک‌ها و اتحادهای کر

چرا با آن ها کار کنید:

نرخ‌های رقابتی برای قرض‌گیرندگان واجد شرایط—	

شهرت و ثبات تثبیت‌شده—	

امکان ترکیب با حساب‌های موجود )جاری، پس‌انداز و غیره(—	

پشتیبانی حضوری در شعب محلی—	

• ید خانه  شرکت‌ها یا متخصصانی هستند که به طور خاص در	  ارائه‌دهندگان و دلالان قرضه خر
							   حوزه قرضه های خانه تخصص دارند و اغلب برنامه هایی برای افرادی ارائه        

							   می دهند که اولین خانه خود را می خرند.     
چرا با آن ها کار کنید:

	—)FHA دسترسی به طیف وسیعی از برنامه‌های قرضه )از جمله قرضه‌های

انعطاف‌پذیری بیشتر با نمرات کریدت و وضعیت‌های عایدات—	

رسیدگی سریع‌تر و خدمات شخصی‌تر—	

دلالان می‌توانند چندین قرض‌دهنده را بررسی کنند تا بهترین مورد را پیدا کنند—	

• مؤسسات تمویل اسلامی  انتخاب‌های تمویل خانه را مطابق با شریعت و بدون سود ارائه می‌دهند.	

چرا با آن ها کار کنید:

بدون سود )ربا( است؛ ساختار یافته مطابق با اصول اسلامی است—	

مدل‌های تمویل اخلاقی و شفاف به اساس تقسیم ریسک در صورت سلب مالکیت، حق تملک —	
یان به هدف حمایت از صاحب خانه  اجباری، یا بلای طبیعی. تمویل اسلامی برای تقسیم ز

طراحی شده است. 

ایده‌آل برای خریدارانی که به دنبال راه‌حل‌های مبتنی بر ایمان هستند.—	
22

برای یافتن یک قرض دهنده یا دلال قرضه خرید 
FHA: HUD.gov خانه با تجربه رجوع کنید به

برای یافتن یک ارائه دهنده تمویل 
 Guidance :اسلامی مطابق با شریعت

Residential

https://www.hud.gov/helping-americans/loans
https://www.guidanceresidential.com/
https://www.guidanceresidential.com/
https://www.guidanceresidential.com/
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انتخاب های تمویل خانه و پرداخت های اولیه

• قرضه‌های FHA: تنها به 3 الی 5 فیصد پرداخت اولیه نیاز دارند؛ مناسب برای افرادی که اولین خانه‌شان را می‌خرند.	

• قرضه‌های معمول: معمولًا به نمرات کریدت بالاتر و 3 الی 20 فیصد پرداخت اولیه نیاز دارند.	

• تمویل اسلامی خانه: بدون سود با 3 الی 5 فیصد پرداخت اولیه ساختار یافته؛ مطابق با شریعت؛ مناسب برای خانواده‌هایی که به دنبال 	
انتخاب‌های حلال هستند.

منبع: ماشین حساب انتخاب های قرضه )تخمین پرداخت های ماهانه برای انواع مختلف قرضه(

https://www.mortgagecalculator.org/calcs/compare.php


پرداخت اولیه و کمک برای پرداخت اولیه
قبل از خرید خانه، تازه واردان باید پول برای یک پیش پرداخت به نام پرداخت اولیه پس انداز کنند. این پرداخت معمولًاً فیصدی از قیمت کل خانه 
است. پس انداز برای این مصرف اولیه ممکن است زمانی را دربرگیرد. بسیاری از خریداران برای رسیدن به هدف خود مصارف را کم می کنند، عایدات را 
افزایش می دهند، یا از برنامه های کمکی استفاده می کنند )برای معلومات بیشتر در مورد پس انداز برای پرداخت اولیه به بخش پس انداز برای مالکیت 

خانه در این رهنما مراجعه کنید(.

بعد از این که پول کافی برای پرداخت اولیه پس انداز شد، قدم بعدی تأمین حمایت مالی برای مصارف باقی مانده خانه است.

ممکن است برنامه های کمکی برای کمک در پرداخت اولیه وجود داشته باشد؛ با قرض دهنده و مشاور املاک برای بحث در مورد انتخاب های پرداخت 
اولیه در منطقه محلی به تماس شوید.

درک پرداخت های اولیه

پرداخت اولیه بر پرداخت های ماهانه قرضه خرید خانه و شرایط قرضه تأثیرگذار است:

24

یادداشت هاپرداخت اولیه

حداقل برای بسیاری از قرضه های معمول3%

رایج برای افرادی که اولین خانه شان را می خرند5%

پرداخت های ماهانه را کم می کند10%

20%
از بیمه قرضه مسکونی خصوصی )PMI( جلوگیری می کند

پرداخت اولیه 20 فیصد برای خرید خانه از بیمه قرضه مسکونی خصوصی )PMI( جلوگیری می کند، که معمولًاً برای 
پرداخت های اولیه کمتر برای حمایت از قرض دهندگان در صورت نکول قرض گیرنده الزامی است. طبق اداره حمایت مالی 

مصرف کننده )CFPB ، PMI(می‌تواند پس از اینکه صاحب خانه به 20 فیصد از سهم مالکانه در خانه اش رسید، حذف شود.



قرض گرفتن پول )تمویل خانه(
از آنجا که اکثر خریداران خانه نمی توانند قیمت کامل یک خانه را پرداخت کنند، پس از طریق یک قرض دهنده برای گرفتن قرضه خرید خانه درخواست 

می دهند.

یابی می کند: قرض دهنده چندین فاکتور را ارز

• عاید	
• یدت	 کر
• قرض‌های ماهانه فعلی	

این فاکتورها کمک می کنند تا مشخص شود که آیا قرض گیرنده احتمالًاً قرضه را تادیه خواهد کرد یا خیر.

اگر تأیید شد، قرض دهنده موافقت می کند که بیشتر مصرف خانه را پرداخت کند. بعد خریدار موافقت می کند که این مبلغ را در طول زمان، معمولًاً 
در طی 15 الی 30 سال، تادیه کند.

 بعد از تأمین قرضه خرید خانه، خریدار وارد یک تعهد بلندمدت برای انجام پرداخت های ماهانه منظم می شود.

جستجوی خانه
• با یک مشاور املاک برای بررسی کاوندها و مقایسه خانه‌ها همکاری کنید.	

پلتفرم‌های جستجوی آنلاین مثل Zillow، Trulia و Redfin )و غیره( به خریداران اجازه می‌دهند تا خانه‌های فروشی را ببینند.—	

یک مشاور املاک ممکن است معلوماتی درباره خانه‌های فروشی دیگری داشته باشد که به طور عمومی لست نشده‌اند.—	

• نزدیکی به محل کار، مکاتب، ترانسپورت، مراکز خرید و منابع اجتماعی را در نظر بگیرید.	

• یابی کنید.	 در تورهای خانه یا بازدیدهای مجازی اشتراک کنید تا انتخاب‌ها را ارز
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ید خانه  چک لست نکات مصونیت برای خر
خرید خانه یک تصمیم مالی بزرگ است، به خصوص برای تازه واردان به ایالات متحده. این چک لیست به خریداران کمک می کند تا آهسته تر پیش 

بروند، پول خود را حفظ کنند، و اطمینان حاصل کنند که کل مراحل را قبل از امضای اسناد یا انجام پرداخت ها کاملًاً درک کرده اند.

قبل از امضای اسناد یا انجام پرداخت ها، یک خریدار خانه باید تأیید کند که:

کل موافقت درک شده است و فقط به طور شفاهی توضیح داده نشده است.

کل شرایط، مصارف و فیس ها به طور کتبی ارائه شده اند.

ید، یا قرارداد(. یافت شده اند )مثلًاً تخمین قرضه، موافقت نامه خر اسناد اولیه رسمی در

قرض دهنده، نماینده املاک و فروشنده ملک تأیید شده اند.

هیچ فشاری برای عجله در تصمیم گیری وجود ندارد.

انتخاب های متعددی مقایسه شده اند )مثلًاً قرض دهندگان، ملک ها(.

ید خانه، مالیات ها و بیمه. مجموع پرداخت ماهانه مشخص و واضح است، از جمله مبلغ قرضه خر

یابی تأیید شده اند. جزئیات بازرسی و ارز

طرزالعمل های پرداخت تأیید شده و ثابت هستند.

هر موضوع نامشخصی با پرسیدن سؤال کاملًاً روشن شده است.

راهنمایی: اگر هر بخشی از پروسه عجولانه، گیج کننده یا مشکوک به نظر برسد، خریدار باید فوراًً توقف کند و از یک مشاور مسکن یا سایر مشاوران 
مالی مورد اعتماد مشوره حرفه ای بگیرد.

منابع

حمایت مسکن و خرید خانه

• آژانس‌های مشاوره مسکن تأییدشده توسط HUD: رهنمایی بدون مصرف یا ارزان قیمت برای خریداران	

• خدمات مسکن محله )NHS(: آموزش در مورد قرضه خرید خانه، کریدت و مالکیت خانه.	
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https://answers.hud.gov/housingcounseling/s/?language=en_US
https://www.hud.gov/offices/hsg/sfh/hcc/hcs.cfm
https://www.hud.gov/offices/hsg/sfh/hcc/hcs.cfm
https://nhsusa.org/
https://nhsusa.org/
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• وزارت مسکن و شهرسازی ایالات متحده )HUD(: منابع برای خرید خانه، کرایه و مشاوره مسکن.	

• سازمان‌های غیرانتفاعی محلی/مراکز اجتماعی: ورکشاپ‌های آموزشی برای تازه‌واردان در مورد خرید خانه و سواد مالی.	

رهنمایی مالی و کریدت

• بنیاد ملی مشوره کریدت )NFCC(: مشوره در مورد کریدت و بودجه‌بندی.	

• دفتر حمایت مالی مصرف‌کننده )CFPB(: راهنماهایی در مورد قرضه خرید خانه، قرضه‌ها و اجتناب از قرض‌دهندگان استثمارگر.	

• MyMoney.gov: پورتال دولت ایالات متحده برای سواد مالی.	

• چگونه کریدت بر مسکن در ایالات متحده تأثیر می‌گذارد: یک راهنمای ابتدایی تنظیم شده توسط Refugee Housing Solutions برای درک 	
یافت و حفظ مسکن باثبات تأثیر می‌گذارد، و بررسی بهترین روش‌ها برای ایجاد و ادامه  اینکه چگونه نمره کریدت یک فرد بر درخواست، در

ساخت کریدت خوب.

مشوره حقوقی و حمایت از مصرف کننده

• جوامع کمک حقوقی: کمک حقوقی بدون مصرف یا ارزان قیمت در مورد قراردادها، اختلافات با صاحب‌خانه و حقوق مصرف‌کننده.	

• انجمن‌های وکلای محلی: مشوره‌های بدون مصرف یا ارجاعات برای رهنمایی حقوقی؛ برای یافتن انجمن‌های محلی به طور آنلاین جستجو 	
کنید

• 	)»Attorney General ]دفاتر دادستان کل ایالتی: حمایت از مصرف‌کننده محلی و کمک حقوقی )این عبارت را جستجو کنید »]نام ایالت شما

گزارش کلاهبرداری و تأیید هویت

• 	bbb.org :بررسی مشروعیت نمایندگان املاک، قرض‌دهندگان، یا شرکت‌ها :)BBB( دفتر کسب‌وکار بهتر

• کمیسیون تجارت فدرال )FTC(: گزارش تقلب و کلاهبرداری، از جمله کلاهبرداری‌های مسکن.	

• دستیار شکایت FTC: گزارش کلاهبرداری و تقلب به طور آنلاین.	

https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://www.nfcc.org/
https://www.nfcc.org/
https://www.consumerfinance.gov/
https://www.consumerfinance.gov/
https://www.mymoney.gov/
https://refugeehousing.org/resources/how-credit-affects-housing-in-the-united-states
https://www.lsc.gov/what-legal-aid/find-legal-aid
https://www.bbb.org/
https://www.bbb.org/
https://www.consumer.ftc.gov/
https://www.consumer.ftc.gov/
https://reportfraud.ftc.gov/
https://reportfraud.ftc.gov/


ید خانه ارائه پیشنهاد برای خر
• قیمت پیشنهادی را به اساس ارزش مارکت تعیین کنید.	

• یابی و/یا تأییدیه‌های تمویل را شامل کنید.	 شرایط احتیاطی مثل بازرسی، شرط ارز

• درباره شرایط با فروشنده مذاکره کنید تا هر دو طرف موافقه کنند.	

• یافت کند.	 خریدار باید یک نسخه از قرارداد خرید را در

از امضا، آن ها کمیسیون نماینده، مجموع  یافت می کند. قبل  یک تازه وارد یک موافقت نامه خرید و یک قرارداد خدمات نماینده املاک در مثال: 
مصارف عقد قرارداد و تخمین قرضه حداقل دو قرض دهنده را مقایسه می کنند. همچنان آن‌ها جواز نماینده را از طریق هیئت صدور جواز ایالتی 

بررسی می کنند و گزارش بازرسی ملک را قبل از انجام هرگونه پرداختی مرور می کنند.

نهایی کردن قرضه
بعد از قبول شدن پیشنهاد، چند مرحله مهم وجود دارد که باید قبل از اینکه خریدار رسماًً صاحب خانه شود، تکمیل شوند. این مرحله نهایی کردن 

قرضه نام دارد.

1. ودیعه ضمانت
خریدار یک ودیعه ضمانت ارائه می دهد، که مبلغ کمی از پول است که نشان دهنده قصد جدی خریدار برای خرید خانه است و معمولًاً از طریق چک 
یا انتقال الکترونیکی انجام می شود. این ودیعه معمولًاً در حساب امانی )اِِسکرو( نگهداری می شود و بعداًً به عنوان بخشی از پرداخت اولیه یا مصارف 
عقد قرارداد، محاسبه می شود. این ودیعه کمک می کند تا به فروشنده اطمینان داده شود که خریدار متعهد و جدی است. همیشه یک نسخه از 

همه پیغام ها در طول این مدت را نزد خود بمانید و مستند کنید.

یابی خانه یزی برای بازرسی و ارز 2. برنامه‌ر
• بازرسی خانه )اختیاری اما توصیه‌شده(: 	

یک متخصص خانه را برای پیدا کردن مشکلاتی شامل مشکلات لوله کشی، برق، یا مشکلات ساختمانی بررسی می کند. پرداخت فیس بازرسی 
یرا می تواند به یک خریدار جدید خانه کمک کند تا از تعمیرات گران قیمت در آینده جلوگیری کند.  اختیاری است اما به شدت توصیه می شود ز
همچنان می تواند در صرفه جویی در مصرف بیمه صاحب خانه کمک کند و احتمالًاً در مورد مصرف خانه، کریدت های فروشنده و/یا امتیازات 

فروشنده مذاکره کند.
• یابی:	 ارز

یک ارزیاب دارای جواز ارزش فعلی مارکت خانه را تعیین می کند. این کار هم خریدار و هم قرض دهنده را از طریق تضمین مناسب بودن مبلغ 
یابی معمولًاً در  یابی را از طریق قرض دهنده‌ای که آن را سفارش می دهد پرداخت می کند. مصرف ارز قرضه، محافظت می کند. خریدار مصرف ارز

زمان عقد قرارداد تادیه می شود و گاهی اوقات یک کریدت است که توسط قرض دهنده مرتب می گردد. 
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3. تسلیم کردن اسناد نهایی
• قرض‌دهنده معلومات مالی تازه را درخواست می‌کند، از جمله فیش‌های معاش اخیر، بیانیه‌های بانکی و هر سند دیگری که برای تأیید 	

یدار در تادیه قرضه لازم است. توانایی خر

• بیمه صاحب‌خانه:	
یان حاصل از حوادثی مثل آتش سوزی، سرقت، یا بلایای طبیعی محافظت می کند. قبل از عقد  بیمه صاحب خانه ملک را در مقابل آسیب یا ز

قرارداد، قرض دهنده یک سند بیمه  فعال را به طور الزامی درخواست می کند. قرض دهنده معلومات مورد نیاز برای این سند را ارسال خواهد 
کرد. معمولًاً، شرکت بیمه یک صفحه اعلان یا بایندر ارائه می دهد که شامل موارد آتی است:

نام بیمه‌کننده و آدرس ملک—	

انواع پوشش )مثلًا، ساختمان، اموال شخصی، مسئولیت(—	

محدودیت‌های پوشش و کسورات—	

تاریخ‌های اعتبار بیمه‌نامه—	

معلومات تماس شرکت بیمه—	

• این مستندات مستقیماً به قرض‌دهنده ارسال می‌شود تا تأیید شود که خانه قبل از نهایی کردن قرضه، بیمه شده است.	

4. رعایت همه شرایط قرضه
قرض دهنده ممکن است شرایطی را تعیین کند که باید قبل از عقد قرارداد، رعایت شوند. این شرایط می تواند حل سوالات در مورد عاید خریدار 

خانه، تأیید بیمه، یا سایر جزئیات خرد را شامل شود.

در بعد از رعایت همه شرایط، قرضه برای عقد قرارداد آماده در نظر گرفته می شود. نهایی  بررسی  به عنوان یک  را  این مرحله  نکته: 
نظر بگیرید تا مطمئن شوید همه چیز قبل از خرید 
رسمی خانه صحیح است. تکمیل دقیق بازرسی ها، 

یابی ها و اسناد، روز عقد قرارداد را آسان می کند. ارز
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روز عقد قرارداد: تبدیل شدن به مالک خانه
بررسی و امضای اسناد عقد قرارداد

تا  ترتیب می‌دهند  قرضه‌دهنده و شرکت سند مالکیت یک جلسه 
از  یدار)ان( جدید خانه، قبل  با خر را همراه  قرارداد  اسناد عقد  کل 
یدار)ان( خانه باید هر سند را با دقت بخوانند  امضا بررسی کنند. خر
که  زمان  هر  بپرسند.  نیست سوال  واضح  که  هر چیزی  مورد  در  و 
ممکن باشد، باید حداقل یک هفته قبل از عقد قرارداد یک تماس 
تلفنی، جلسه حضوری یا ویدیو چت همراه با قرضه‌دهنده تنظیم 
می شود.  انجام  قبل تر  روز  چند  فقط  کار  این  گاهی  هرچند  شود، 
ارسال  قرارداد  انعقاد  از  پس  روز  سه  طی  معمولًاً  اولیه  افشای 
تکمیل  آن  از  قبل  یا  قرارداد  عقد  روز  در  نهایی  افشای  و  می شود 
می شود؛ این معلوماتی است که در مرحله پیش تأیید فورم معیاری 
حاصل  اطمینان  است.  شده  یافت  در مسکونی  قرضه  درخواست 
یخ  کنید که همه معلومات صحیح و دقیق است )مثلًاً املای نام، تار

تولد، دارایی ها و غیره(.

30

مثال تخمین قرضه



پرداخت مصارف عقد قرارداد و حساب امانی اولیه
شرکت سند مالکیت، طرزالعمل های انتقال پول را برای خریدار خانه به 
هدف پرداخت نهایی ارائه می دهد. همیشه قبل از پرداخت هر پولی، این 
طرزالعمل ها را مستقیماًً نزد شرکت تأیید کنید تا از کلاهبرداری جلوگیری 

شود. 

سند  بیمه  قرضه،  فیس  شامل  است  ممکن  قرارداد  عقد  مصارف 
مالکیت و دیگر خدمات باشد. در همان سند تخمین قرضه، قرض گیرنده 
یافت می کند که هر مصرف را جداگانه  جزئیات مصارف عقد قرارداد را در

نشان می دهد.

یافت کلیدها در
بعد از امضای همه چیز و تکمیل پرداخت ها، خریدار)ان( خانه کلیدها را 

یک! یافت می‌کنند و رسماًً صاحب خانه می شوند. تبر در

مثال جزئیات مصارف عقد قرارداد

31

منبع: شرح مصارف عقد قرارداد

https://mortgagepaymentcalculator.io/guides/closing-costs
https://mortgagepaymentcalculator.io/guides/closing-costs


زندگی بعد از عقد قرارداد: حفظ مالکیت
یادی وجود دارد که یک صاحب خانه جدید باید برای حفظ مالکیت خانه و ادامه حرکت  یافت کلیدها، هنوز مراحل، اهداف و وظایف مهم ز بعد از در

به سوی تحقق اهدافش در نظر بگیرد و برای آن ها آماده شود.

دو قدم اول مهم برای یک صاحب خانه جدید عبارتند از:

	1 ید خانه و تقسیم اوقات حفظ خانه.. تنظیم پرداخت‌های اتومات شده قرضه خر
	2 ادامه کسب کریدت و پس‌انداز برای اهداف آینده..

به علاوه این ها، فرصت ها و مشکلات های مهم دیگری وجود دارد که صاحبان خانه جدید باید در نظر بگیرند، مثل:

صرفه جویی در مالیات ملک: درک معافیت های خانه اصلی
بعد از خرید خانه، یکی از طرق پایین آوردن هزینه ها از طریق معافیت خانه اصلی است. این برنامه در بسیاری از ایالت های امریکا ارائه می شود و 

می تواند مقدار مالیات ملکی را که یک صاحب خانه برای خانه اصلی خود پرداخت می کند را کم کند.

آنچه تازه واردان باید بدانند:

• قوانین خاص هر ایالت: همه ایالت‌ها معافیت خانه اصلی را ارائه نمی‌دهند. هر ایالت قوانین، منافع و شرایط واجد شرایط بودن خاص 	
خود را تعیین می‌کند.

• فقط محل سکونت اصلی: خانه باید محل اصلی زندگی صاحب خانه باشد. خانه‌های ایام رخصتی یا ملک‌های اجاره‌ای معمولًا واجد شرایط 	
نیستند.

• شرط مالکیت: صاحب خانه به طور کلی باید خانه را مالک باشد و در آن سکونت داشته باشد تا بتواند درخواست دهد.	

• منفعت‌های مالی: منافع متفاوت است اما اغلب شامل مالیات ملک پایین‌تر، محدودیت در افزایش مالیات، یا حمایت جزئی از ارزش سهم 	
مالکانه خانه می‌شود.

• نیاز به فورم درخواست: در بسیاری از ایالت‌ها صاحب خانه باید در زمان خرید یا سالانه درخواست ارائه دهد. برخی ایالت‌ها معافیت را به 	
طور اتومات اجرا می‌کنند، در حالی که برخی دیگر نیاز به ارائه فورم به طور سالانه دارند.

برای درخواست معافیت خانه اصلی، اول قوانین واجد شرایط بودن ایالت را بررسی کنید، فورم درخواست رسمی را تکمیل کنید و آن را به ارزیاب ملک 
یافت کند و در برخی ایالت ها ممکن است تجدید سالانه لازمی باشد. محلی ارسال نمایید. بعد از رسیدگی، صاحب خانه باید تأییدیه در
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پرداخت های ماهانه و مالکیت در طول زمان
هر ماه، صاحب خانه پرداختی انجام می دهد که معمولًاً شامل موارد آتی است:

• پرداخت( قرضه	 تادیه )باز
• سود	
• مالیات ملک	
• بیمه خانه	

در شروع پرداخت قرضه، بخش بزرگ تری از پرداخت برای پرداخت سود اختصاص می یابد. با طی 
تغییر تدریجی  این  بیلانس قرضه مصرف می شود.  برای کم کردن  پرداخت  از  زمان، بخش بیشتری 

ارزش مالکیت صاحب خانه در ملک را بیشتر می کند.

نرخ سود معادل مصرف قرض گرفتن پول برای خرید خانه است که به طور فیصدی از قرضه بیان 
می شود. این مقدار تعیین می کند که قرض گیرنده علاوه به مبلغ قرض گرفته شده چقدر اضافه به قرضه دهنده پول پرداخت می کند. نرخ های سود 
توسط قرضه دهندگان به اساس عواملی مثل طرزالعمل های ذخایر فدرال، شرایط مارکت و پروفایل کریدت قرض گیرنده تعیین می شوند، بنا ممکن 
یباًً  است نرخ‌ها طور روزانه تغییر کنند. به طور مثال، نرخ ٪4 برای یک قرضه خرید خانه 200,000 دالری به این معنی است که قرض گیرنده اول تقر
12,000 دالر در سال سود پرداخت می کند )مبالغ ماهانه در طول زمان مختلف است(. نرخ های پایین تر، مقادیر پرداخت های ماهانه و مصارف کل 
قرضه را کم می کنند، اما نرخ های بالاتر آن ها را افزایش می دهند. همچنان صاحبان خانه می توانند بعداًً قرضه خانه خود را تجدید تمویل کنند تا از 

نرخ های پایین تر بهره مند شوند، که می تواند پرداخت ها را کم کرده یا مدت قرضه را کوتاه کند.

ایجاد ارزش مالکیت در طول زمان
ایجاد  ارزش مالکیت  ارزش مارکت خانه ممکن است بیشتر شود. در نتیجه،  انجام پرداخت ها، مبلغ قرض خانه کم می شود. به طور همزمان،  با 

می شود که همان بخشی از خانه است که کاملًاً متعلق به صاحب خانه می باشد. برای مثال:

اگر ارزش یک خانه 300,000 دالر باشد ← و مانده مبلغ قرضه 200,000 دالر باشد ← پس سهم مالک 100,000 دالر است.

این ارزش می تواند در آینده از طریق فروش خانه یا تمویل مجدد مورد استفاده قرار گیرد.
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منبع: رهنمای قرضه خانه

نرخ  در  کوچک  تغییر  یک  حتی  نکته: 
بر  توجهی  قابل  تأثیر  می تواند  هم  سود 
پرداخت های ماهانه داشته باشد، بنا مهم 
است که انتخاب ها را مقایسه کرده و وقتی 

که نرخ ها مناسب است، اقدام کنید.

https://www.federalreserve.gov/aboutthefed/fedexplained/who-we-are.htm
https://www.consumerfinance.gov/owning-a-home/
https://www.consumerfinance.gov/owning-a-home/
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نتیجه گیری
یادی برای مالک خانه شدن وجود دارد و استراتژی ها و معلومات موجود در این رهنما به هدف بیان برخی از این مسیرها و بهترین طرق  طرق ز
لازم برای کمک به تازه واردان در سفرشان به طرف صاحب خانه شدن، طراحی شده است. تازه واردان می توانند با ارتقاء کریدت خود در طول زمان، 
اشتراک در برنامه های آموزش مسکن یا درخواست مشوره مالی، پس انداز کردن و درک پروسه قرضه خرید خانه با یک مشاور مسکن تأیید شده 

HUD، به طرف اهداف مالکیت خانه خود قدم بردارند. 

بسیاری از افرادی که اولین خانه خود را می خرند هم از بررسی برنامه های کمکی طراحی شده برای حمایت از تازه واردان و افرادی که اولین خانه خود را 
صاحب شده اند، بهره مند می شوند. این برنامه ها ممکن است کمک برای پرداخت اولیه، نرخ سود پایین تر، یا دیگر اشکال حمایت مالی را ارائه دهند. 
با انجام این اقدامات، تازه واردان می توانند پروفایل مالی خود را تقویت کنند، احتمال تأیید قرضه را افزایش دهند و شرایط قرضه خانه خود خود را 

ارتقاء دهند که در نهایت آن ها را به دستیابی به هدف مالکیت خانه در زمانی که آماده هستند، نزدیک تر می کند.

گاهانه تری بگیرند و با ایجاد ثبات و ثروت نسلی،  با درک مصارف اولیه، قرضه ها، پرداخت های ماهانه و رشد مالکیت، تازه واردان می توانند تصمیمات آ
برای مالکیت خانه بهتر آماده شوند و در نتیجه خانواده ها و اجتماعات قوی تر و شکوفاتری بسازند.



منابع تکمیلی
• رهنمای قرضه خانه شما )اداره حمایت مالی مصرف‌کننده(	

• چگونه از خود و پول عقد قرارداد خود محافظت کنید )اداره حمایت مالی مصرف‌کننده(	

• 	)FHA( اصول قرضه خانه اداره مسکن فدرال

• 	)MyMoney.gov( بودجه‌بندی و خرید خانه

• Investor.gov )کمیسیون بورس و اوراق بهادار ایالات متحده(	

ابزارهای تعاملی و ماشین حساب ها

• ابزار تخمین قرضه با نرخ قابل تغییر )اداره حمایت مالی مصرف‌کننده(	

• 	)NerdWallet( ابزار جدول استهلاک

راهنماهای آموزشی

• 	)NFCC( بنیاد ملی مشوره کریدت

• 	HUD آژانس‌های مشوره مسکن تأیید شده توسط

مرجع ها
اداره حمایت مالی مصرف کننده )CFPB(. رهنمای قرضه خانه شما.

وزارت مسکن و شهرسازی ایالات متحده )HUD(. برنامه ها و کمک های خرید خانه.

راه حل های مسکن پناهندگان. کریدت چگونه بر مسکن در ایالات متحده آمریکا تأثیر می گذارد.

راه حل های مسکن پناهندگان. اشتراک و برنامه ریزی: نقش HUD در مسکن پناهندگان.

اداره مسکن فدرال )FHA(. طرزالعمل های اساسی قرضه خانه.
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ید خانه ضمیمه: فهرست اصطلاحات رایج خر
این واژه نامه اصطلاحات رایج خرید خانه را به زبان ساده توضیح می دهد تا به تازه واردان کمک کند پروسه تمویل مسکن در ایالات متحده را درک 
کنند. درک این کلمات سبب می شود که تعقیب مکالمات با قرض دهندگان، نمایندگان املاک و سایر متخصصان در طول راه خرید خانه آسان تر شود.

تعریفاصطلاح
یابی یک تخمین مستقل از ارزش مارکت خانه در آن منطقه جغرافیایی، که توسط قرض دهنده برای محاسبات تمویل ارز

استفاده می شود.
اسنادی که پول موجود برای خریدار خانه برای پرداخت اولیه و ذخایر مالی را نشان می دهد.بیانیه های بانکی

یافت می کند و موافقت می کند که آن را پس بدهد.قرض گیرنده شخصی که پول را در

یدار شخصی که خانه را خریداری می کند.خر

آماده برای انعقاد 
)CTC(

وقتی که قرض دهنده بررسی همه چیز را تکمیل می کند و قرضه آماده انعقاد است.

مرحله نهایی که در آن اسناد امضا می شوند و مالکیت به خریدار منتقل می شود.عقد قرارداد

فیس های پرداخت شده در زمان عقد قرارداد )فیس های قرض دهنده، سند مالکیت، مالیات، بیمه و غیره(.مصارف عقد قرارداد

عددی که اعتبار مالی را به اساس تاریخچه استقراض نشان می دهد.نمره کریدت

میزان اعتماد قرض دهنده به اینکه قرض گیرنده پول را پس خواهد داد.کریدت مالی 

فروش های مشابه 
)Comps(

قیمت های خانه های مشابه در نزدیکی که برای تعیین ارزش یک خانه استفاده می شود.

شرطی که باید برآورده شود تا فروش پیش برود )مثال: بازرسی یا تأیید تمویل(.شرط
زمانی که فروشنده شرایط متفاوتی در مقایسه با پیشنهاد خریدار، پیشنهاد می دهد.پیشنهاد متقابل

پولی که یک شخص به شخص دیگر قرض دار است و باید پس بدهد.قرض

نسبت قرض به عاید 
)DTI(

فیصدی از عایدی ماهانه یک شخص که برای پرداخت قرض ها استفاده می شود.



تعریفاصطلاح
سند قانونی است که مالکیت خانه را به خریدار انتقال می دهد.سند

پولی که از پیش تر برای خرید خانه پرداخت می شود.پرداخت اولیه

ودیعه ضمانت 
)EMD(

بیعانه حسن نیت که نشان می دهد خریدار در مورد خرید خانه، جدی است.

بخش مالکیت صاحب خانه از ارزش خانه است.سهم مالکانه

حسابی که در آن وجوه )مالیات/بیمه( نگهداری و به نیابت از خریدار خانه پرداخت می شود.حساب امانی )اِسِکرو(

فردی که اولین خانه 
خود را می خرد

شخصی که در سه سال قبل صاحب خانه نبوده و ممکن است واجد شرایط برنامه ها یا کمک های خاص باشد.

قرضه خانه با نرخ 
ثابت

یک قرضه با نرخ سود که تغییر نمی کند.

انجمن صاحبان خانه 
)HOA(

یافت کند. سازمانی که یک کاوند را مدیریت می کند و ممکن است فیس ماهانه در

یابی تخصصی وضعیت یک ملک.بازرسی خانه ارز

یان یا خساره محافظت می کند.بیمه صاحبان خانه بیمه ای که در برابر ز
مصرف قرض گرفتن پول، که به فیصد بیان می شود.نرخ سود

شخص یا شرکتی که به خریدار خانه پول قرض می دهد.قرض دهنده
مثال: یک بانک یا شرکت تمویل

)LE( سندی که شرایط و مصارف تخمینی قرضه را مشخص می کند.تخمین قرضه

مبلغی که قرض گیرنده هر ماه برای خانه اش پرداخت می کند. معمولًاً پرداخت قرضه، مالیات و بیمه را شامل می شود.پرداخت ماهانه
ید خانه قرضه ای که برای خرید خانه استفاده می شود.قرضه خر

قیمت و شرایطی که خریدار برای خرید خانه پیشنهاد می دهد.پیشنهاد
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تعریفاصطلاح
سند اخیر ثبوت عایدات از محل کار کارمندفیش های معاش

تأیید مشروط قرض دهنده که نشان می دهد خریدار خانه چقدر می تواند قرض بگیرد.پیش تأییدیه

مصارف پیش پرداخت 
شده

هزینه ها و مصارفی که در زمان عقد قرارداد از پیش پرداخت می شود )مالیات ملک، بیمه، سود(.

مبلغ اصلی قرض گرفته شده از قرضه.اصل قرضه

)P&I( بخشی از پرداخت که برای پرداخت بیلانس قرضه و مصرف قرض گرفتن اختصاص می یابد.اصل و سود
اصل + سود + مالیات 

)PITI( بیمه +
اصل + سود + مالیات + بیمه، که اغلب به نام »PITI« شناخته می شود. یک اصطلاح رایجی است که 

قرض دهندگان برای پرداخت کامل ماهانه مسکن استفاده می کنند:
بیمه قرضه مسکونی 

)PMI( خصوصی
بیمه‌ای که با پرداخت های اولیه کم )معمولًاً کمتر از ٪20( الزامی است.

سندی که نشان می دهد خریدار خانه پول کافی برای پرداخت اولیه و مصارف عقد قرارداد، دارد.سند ثبوت تمکن مالی

مالیاتی که به اساس ارزش خانه به حکومت محلی پرداخت می شود.مالیات ملک

ید/ موافقت نامه خر
قرارداد فروش

سند قانونی که قیمت نهایی و شرایط فروش خانه را توضیح می دهد.

توافقی که نرخ سود را برای خریدار خانه برای یک دوره زمانی تثبیت می کند.قفل نرخ سود

نماینده املاک/مشاور 
املاک

یک متخصص دارای جواز که به خریدار خانه کمک می کند تا خانه پیدا کند و در مورد خرید مذاکره نماید.

یافت نرخ سود پایین تر، کاهش تجدید تمویل جایگزین کردن یک قرضه خانه موجود با یک قرضه جدید، معمولًاً به هدف در
پرداخت های ماهانه، یا تغییر مدت قرضه.

شخصی که در حال حاضر مالک خانه است و آن را می فروشد.فروشنده

پولی که فروشنده موافقت می کند به خریدار بدهد تا در پرداخت هزینه های عقد قرارداد کمک کند.کریدت فروشنده



تعریفاصطلاح
بیانیه  تسویه حساب/

افشای عقد قرارداد 
)CD(

سند نهایی که مصارف و پرداخت های دقیق در زمان عقد قرارداد را نشان می دهد.

اسنادی که عایدات سالانه یک شخص را نشان می دهند و برای تأیید عاید استفاده می شوند.اظهارنامه های مالیاتی

مالکیت قانونی ملکیت.سند مالکیت

شرکتی که مالکیت خانه را تأیید می کند و اسناد عقد قرارداد را مدیریت می نماید.شرکت سند مالکیت

بیمه ای که از خریدار و قرض دهنده در وقت وجود مشکلات مالکیتی در ملکیت، محافظت می کند.بیمه سند مالکیت

یابی درخواست  ارز
قرضه

پروسه بررسی قرض دهنده برای تأیید قرضه.

W-2 فورم عاید برای کارمندان که برای محاسبه عایدات آن ها استفاده می شود تا مشخص شود چقدر می توانند برای خرید  فورم
خانه واجد شرایط باشند.

فورم عاید برای قراردادی های مستقل که برای محاسبه عایدات آن ها استفاده می شود تا مشخص شود چقدر برای 1099
خرید خانه واجد شرایط هستند.

)VOE( تأیید کار و عاید توسط قرض دهنده.تصدیق کار
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راه حل‌های مسکن برای پناهندگان )RHS( یک ابتکار عمل از سازمان خدمات جهانی کلیسا )CWS( است که توسط اداره جابجایی 
پناهندگان از وزارت صحت و خدمات انسانی ایالات متحده تمویل می شود. RHS منابع، ظرفیت سازی، کورس های آموزشی و 

فرصت هایی برای همکاری های متمرکز بر راه حل های نوآورانه را برای ذینفعان اسکان مجدد و مسکن فراهم می کند تا دسترسی به 
مسکن ارزان قیمت برای خانواده های پناهنده و تازه واردان را افزایش دهد.

 CA یک توافقنامه  همکاری را از طریق وزارت صحت و خدمات انسانی ایالات متحده، اداره اطفال و خانواده ها، به شماره CWS
90XR0092# دریافت کرد.

محتویات این سند صرفاًً مسئولیت نویسندگان می باشد و لزوماًً نشان دهنده نظرات رسمی وزارت صحت و خدمات انسانی ایالات 
متحده آمریکا، اداره اطفال و خانواده ها نمی باشند.

www.refugeehousing.org

https://www.refugeehousing.org
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